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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 139/95

A Assembleia Municipal de Peniche aprovou, em 4
de Julho de 1995, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° S do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Peniche foi objecto
de parecer favoravel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragéo
do Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tdrio final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da Administragio que a com-
pdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que the foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Peniche com as demais disposi-
¢Oes legais e regulamentares em vigor, designadamente
com as das Reservas Agricola e Ecoldgica Nacionais.

Importa salientar que a identificagdo da marina oced-
nica e do campo de golfe na carta de ordenamento ndo
pressupde qualquer compromisso do Governo quanto
a aprovagdo e concretizagdo desses equipamentos.

Deve referir-se que a figura de estudos de conjunto
referida no n.° 3.6 do artigo 12.° ndo tem existéncia
legal, devendo, por isso, reconduzir-se as figuras de pla-
neamento previstas no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo.

Importa ainda referir que os instrumentos de planea-
mento e ordenamento do territério mencionados no
n.° 1 do artigo 13.° e no n.° 1 do artigo 14.° e o plano
de pormenor referido na alinea ¢) do n.° 3.2 do ar-
tigo 16.° carecem de ratificagdo, na medida em que
consubstanciam alteragées ao Plano Director Municipal.

Por outro lado, deve salientar-se que o estudo de im-
pacte ambiental previsto no n.° 8 do artigo 17.° e no
n.° 6 do artigo 18.° sé pode ser exigido se a legislagdo
em vigor sobre esta matéria assim o determinar.

Cumpre também referir que o disposto nos arti-

gos 33.° e 35.° ndo pode prejudicar a tramitacdo dos
processos de licenciamento de obras particulares con-
sagrada no Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novem-
bro, com a redac¢do dada pelo Decreto-Lei n.® 250/94,
de 20 de Outubro.

Na aplicagdo prdtica do Plano hd ainda a observar
as serviddes e restricdes de utilidade piblica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora nédo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Peniche.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 21 de Setem-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Regulamento do Planc Director Municipal de Peniche
CAPITULO 1

Disposi¢cdes gerais
Artigo 1.°
Ambito

1 — O presente diploma consagra o Plano Director Municipal de
Peniche, adiante designado por PDM Peniche.

2 — As acgdes com incidéncia, directa ou indirecta, na ocupagdo,
uso ou transformagdo do solo a praticar ou desenvolver por qual-
quer entidade, no territério abrangido pelo PDM Peniche, regem-se
pelo disposto no presente diploma, sem prejuizo de outros pressu-
postos, requisitos ou condi¢Ges exigidos por lei geral ou especial.

3 — O PDM Peniche abrange o territdrio constante da carta de
ordenamento, & escala de 1:25 000, anexa ao presente diploma e que
dele faz parte integrante.

4 — Os originais da carta referida no nimero anterior, bem como
os das cartas de condicionantes ¢ o do relatério a que alude o ar-
tigo 11.°, n.° 1, alinea a), do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo,
ficam arquivados na Direccdo-Geral do Ordenamento do Territdrio
¢ Desenvolvimento Urbano, adiante designada por DGOTDU, na Co-
missfio de Coordenagdo da Regido de Lisboa e Vale do Tejo, adiante
designada por CCRLVT, e na Cimara Municipal de Peniche.

Artigo 2.°
Definicées

1 — As classificagdes espaciais utilizadas para efeitos deste diploma
correspondem as seguintes definigdes:

a) Espagos urbanos — o0s espagos caracterizados pelo elevado ni-
vel de infra-estruturagdo e concentragdo de edifica¢des, onde
o solo se destina predominantemente a construgdo;

b) Espagos urbanizdveis — os espagos assim denominados por
poderem vir a adquirir as caracteristicas dos espagos urba-
nos e geralmente designados por dreas de expansdo;

¢) Areas de equipamento — ¢ a categoria de espago urbano ou
urbanizdvel constituida pelas dreas incluidas nos perimetros
urbanos e afectas ou a afectar a estabelecimentos de cardc-
ter publico, cooperativo ou privado, com vista a satisfazer
necessidades da populagdo nos dominios da satude, educagdo,
assisténcia, cultura, recreio e desporto;

d) Areas de verde urbano e de enquadramento — é a categoria
de espago urbano ou urbanizével constituida pelas dreas in-
cluidas nos perimetros urbanos e destinadas a constituir ele-
mentos de enquadramento natural das dreas edificadas adja-
centes, podendo eventualmente servir de suporte a actividades
de recreio e de lazer;

¢) Perimetros urbanos — perimetros integrando conjuntos de es-
pagos urbanos e urbanizdveis em continuidade e 4reas indus-
triais que lhes sejam contiguas;

f) Espagos turisticos — é a classe de espagos que integra equi-
pamentos turisticos de natureza hoteleira, similar ou de lazer;

£) Espacos industriais — espagos destinados a actividades trans-
formadoras e servigos préprios, apresentando ou devendo vir
a apresentar elevado nivel de infra-estruturagdo;

h) Espagos agricolas — espagos abrangendo as areas com carac-
teristicas adequadas A actividade agricola ou que as possam
vir a adquirir;

i) Areas de desenvolvimento turistico especial — as 4reas de ap-
tiddo turistica, pelas caracteristicas e localizagdo estratégicas
destinadas a instalagio de equipamentos e instalagdes turis-
ticas;

/) Espagos florestais — espacos nos quais predomina a produ-
¢do florestal ou nos quais é desejadvel uma cobertura flores-
tal dominante;

) Espagos-canais — espagos correspondendo a corredores acti-
vados por infra-estruturas e que tém efeito de barreira fisica
dos espagos que os marginam;

m) Espa¢os naturais — espagos nos quais se privilegiam a pro-
tecgdo de recursos naturais e a salvaguarda dos valores pai-
sagisticos, nomeadamente a Reserva Ecolégica Nacional
(REN}) e os que pela sua especificidade patrimonial merecem
relevancia;

n) Espagos culturais — aqueles nos quais se privilegiam a pro-
teccdo e salvaguarda dos valores do patriménio cultural, no-
meadamente o arquitecténico, arqueoldgico e urbanistico;

0) Unidades operativas de planeamento e gestdo — dreas que,
pela sua homogeneidade fisica, de estrutura de povoamento
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e actividades e quadro de acessibilidade, deverdo vir a ser ob-
jecto de particularizagdo em planos de urbaniza¢do ou de por-
menor;

p) Area portudria — espago destinado a actividade portudria ou
com interesse portudrio.

2 — Na organizagao do presente Regulamento sdo utilizadas de-
terminadas expressdes referenciando os sistemas de ocupagdo do ter-
ritorio e cujo sentido preciso aqui se define:

a) Indice de construgdo bruta — é o quociente entre o somatoé-
rio das dreas brutas de constru¢do e a 4rea de terreno ob-
jecto da ocupagio urbanistica, entendendo-se por 4rea bruta
de construgdo o somatério de todas as 4reas de pavimento
medidas pelo perimetro das paredes exteriores da construgéo,
com exclusdo das areas em cave destinadas exclusivamente
a estacionamento;

Indice de ocupacgdo bruta do solo — é o quociente entre a
drea total de implantagdo das construgdes e a 4rea objecto
da operacdo urbanistica;

Indice de ocupagdo volumétrica — é o quociente entre o vo-
lume total das construgbes e a 4drea do terreno objecto da
operagdo urbanistica;

d) Coeficiente de impermeabilizacdo do solo — é o quociente en-
tre o somatério das dreas impermeabilizadas e a drea do solo
sobre que incide a operacdo urbanistica, incluindo-se na drea
impermeabilizada a totalidade das dreas de implantacdo de
edificagdes mais o somatdrio das 4reas de solos pavimenta-
dos com materiais impermedveis ou que propiciem o mesmo
efeito, designadamente para arruamentos, estacionamentos,
pavimentos desportivos, pavimentos em passeios e logra-
douros;

Altura das construgdes — é a altura média da fachada ser-
vida pelo acesso principal 4 construgdo, medida desde o ni-
vel do arruamento adjacente até ao seu ponto mais alto, no-
meadamente ao coroamento da platibanda ou beirado do
telhado;

/) Densidade habitacional — é o quociente entre o nimero de
fogos e a superficie do solo afecta ao uso habitacional;
Densidade populacional — é o quociente entre o nimero de
habitantes, ou populagdo, e a 4rea do solo considerada na
operagdo urbanistica;

Largura do arruamento (L) — ¢ a distdncia entre os alinha-
mentos de construgdo de um e outro lado de cada arruamento,
incluindo rodovia e passeios.
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Artigo 3.°
Objectivos do Plano

1 — Sdo objectivos do PDM Peniche, para além dos objectivos
fenéricos de aplicar as leis, regulamentos, normas e principios regu-
adores do ordenamento do territdrio, de salvaguarda e valorizagdo
do patriménio cultural e de disciplina urbanistica, os seguintes:

1.° Ordenar e disciplinar as utiliza¢des do territério concelhio
visando:

a) O reequilibrio da rede urbana do concelho, hoje ex-
cessivamente polarizada pela sede do concelho;

b) Preservar os valores ecoldgicos e paisagisticos como ele-

mentos de maior tipicidade do concelho no quadro da

politica nacional de preservagdio do ambiente e ao ser-

vigo de um desenvolvimento harménico da actividade

socio-econdmica concelhia;

Preservar as potencialidades da produgdo do concetho

no quadro global de preservagdo dos recursos do solo

e de defesa dos padrdes agricolas nacionais de ocupa-

¢do do territério;

d) Definir e estabelecer os principios e regras para a
ocupacdo, uso e transformagdo do solo;

C
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2.° Melhorar a qualidade de vida dos residentes no concelho,
através de:

a) Reabilitagdo urbanistica dos tecidos urbanos objecto
de crescimento desqualificado;

b) Requalificagdo dos espagos urbanos, com preservagdo
dos patriménios construidos e uma politica de quali-
dade nas novas constru¢des e urbanizagdes e respec-
tivo equipamento;

c) Prosseguimento da politica de promogdo da habitagdo
social;

d) Promocdo da diversificagdo da actividade econdmica
concelhia, como forma de assegurar aumentos de ren-
dimento e promogao do emprego;

e) Promogdo da qualificagdo da mao-de-obra concelhia;

/) Cobertura total do concelho com as redes de servigos
bdsicos e melhoria da qualidade dos servigos prestados;

3.° Promogdo do desenvolvimento econdémico do concelho, atra-
vés de:

a) Desenvolvimento e pormenorizacio de regras e direc-
tivas estabelecidas ou a estabelecer em processos de pla-
neamento de nivel superior;

Criagdo de condigdes de atractividade para a implan-
tagdo de novas empresas e estabelecimentos, quer nos
sectores ligados a actividade turistica, quer no sector
industrial, quer ainda em ligagdo com a comercializa-
¢do de produtos agricolas;

Implantagdo de uma politica de qualidade no licencia-
mento das novas actividades, tendo em especial aten-
¢do os problemas de preservagdio do ambiente.

b
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2 — Na prossecucido dos objectivos fixados no n.° | deste artigo,
fica a Cadmara obrigada a: :

a) Promover a compatibilizagdo dos planos e projectos de am-
bito municipal com os principios orientadores do ordenamento
do territério consagrados neste PDM Peniche;

b) Fornecer indicadores de planeamento, designadamente para
a elaboragdo de outros planos municipais ou de planos de
cardcter sub-regional, regional ou nacional;

¢) Utilizar este PDM Peniche como referencial de enquadramento
na elaboragdo dos planos de actividades do municipio.

3 — Tendo em especial atengdo a importincia estratégica do de-
senvolvimento turistico, na prossecu¢do do objectivo fixado na ali-
nea b) do inciso 3.° do n.° 1 deste artigo no que toca aos sectores
ligados 4 actividade turistica, podera a Cimara, no sentido de di-
versificar a oferta turfstica, conceder apoios especificos a iniciativas
que sejam consideradas de interesse para o concelho e que, através
de contrato a estabelecer com os interessados, podem revestir as se-
guintes formas:

a) Apoio técnico na concepgdo geral dos empreendimentos ou
elaboragdo de estudos;

b) Apoio material na constituicdo ou melhoria de infra-estruturas
necessarias;

¢) Reducdo ou isencdo de taxas municipais.

Artigo 4.°
Periodo de validade

O PDM Peniche deve ser objecto de revisdo antes de decorrido
o prazo de 10 anos, nos termos do artigo 19.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 5.°
Valor e aplicagio das normas do PDM Peniche

1 — O disposto no presente diploma vincula todas as entidades
puiblicas e privadas, designadamente os 6rgdos e servigos da admi-
nistragdo central, regional e local com competéncias para elaborar,
aprovar, ratificar e executar planos, programas ou projectos e adoptar
medidas com incidéncia na ocupagdo, uso ou transformacgido do solo.

2 — As normas consagradas no presente diploma aplicam-se di-
rectamente em todo o territorio abrangido pelo PDM Peniche, sem
prejuizo das regras fixadas em planos municipais de ordenamento
do territdrio, desde que em conformidade com o PDM Peniche.

Artigo 6.°

Dever de compatibilizagio dos planos municipais
de ordenamento do territério

1 — Os planos municipais de ordenamento do territdrio a elabo-
rar para as unidades operativas de planeamento e gestio desenvol-
vem e pormenorizam as regras e directivas constantes do PDM Pe-
niche, devendo o regime de ocupagdo, uso e transformagdo do solo
a estabelecer nesses planos ser compativel com o regime definido neste
diploma.

2 — Com fundamento na estratégia de desenvolvimento adoptada
pela Cidmara Municipal, consideram-se as seguintes unidades opera-
tivas de planeamento e gestdo:

Perimetros urbanos de:

Peniche;
Ferrel;
Atouguia da Baleia;
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Serra d’El-Rei;
Consolagdo/Estrada;

Sdo Bernardino/Geraldes;
Coimbri;

Bufarda;

Casais de Mestre Mendo;
Casais Brancos;

Areas industriais de:

Atouguia/Vale do Grou;
Serra d’El-Rei;

Areas de desenvolvimento turistico especial:

Consolagao;
Sao Bernardino.

Artigo 7.°
Constituicio do PDM Peniche

O PDM Peniche é composto pelos seguintes elementos fundamen-
tais, complementares e anexos:

1) Elementos fundamentais:

Regulamento;
Cartas de condicionantes:

Carta de condicionantes n.° 1 — patriménio edificado
e infra-estruturas;

Carta de condicionantes n.° 2 — rede de equipamentos
€ SEervigos;

Carta de condicionantes n.° 3 — Reserva Agricola Na-
cional (RAN);

Carta de condicionantes n.° 4 — Reserva Ecoldgica Na-
cional (REN) e regime florestal;

Carta de ordenamento;

2) Elementos complementares:
Relatdrio com o seguinte conteudo:

Caracterizacdo da situag¢do actual;

Estratégia de desenvolvimento;

Perspectivas e propostas de desenvolvimento municipal;
Ordenamento do territdrio;

Planta de enquadramento regional;

3) Elementos anexos:

0) Carta da situagdo actual;

1) Planta oro-hidrografica;

2) Ocupagdo agricola e florestal;

3) Rede de estradas actual;

4) Percursos rodovidrios — localizagdo de abrigos;
$) Transportes escolares em circuito piblico;
6) Rede energética e de telecomunicagdes;

7) Carta do patriménio a proteger;

8) Sistema de abastecimento de dgua;

9) Sistema de 4guas residuais;

10) Planta da rede vidria.

CAPITULO 11

Das condicionantes serviddes e restri¢des
de utilidade publica

Artigo 8.°
Condicionantes ¢ restricdes existentes

| — Para além de condicionantes e restrigdes de uso especificas
que sdo estabelecidas nos diferentes capitulos deste Regulamento, os
usos dos diferentes espacos definidos estdo sujeitos, de acordo com
a lei, as serviddes e restrigdes de utilidade publica definidas para con-
servacio do patriménio natural e edificado, para protecgdo de infra-
_estruturas e equipamentos, para defesa nacional ¢ seguran¢a publica
e para cartografia e planeamento.

2 — As serviddes e restrigdes para conservacdo do patriménio na-
tural sdo:

a) Serviddes e restrigdes do dominio publico hidrico — definidas

no Decreto de 19 de Dezembro de 1892 e nos Decretos-Leis
n.° 468/71, de 5 de Novembro, 53/74, de 15 de Fevereiro,

$13-ZP/79, de 26 de Dezembro, 89/87, de 26 de Fevereiro,
70/90, de 2 de Margo, 201/92, de 29 de Setembro, ¢ 46/94,
de 22 de Fevereiro;

b) ServidSes e restrigdes da albufeira da barragem de Sdo Do-
mingos — definidas no Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de No-
vembro;

¢) Serviddes e restricdes da REN — definidas nos Decretos-Leis
n.°* 100-A/8S, de 8 de Abril, e 93/90, de 19 de Margo, alte-
rado pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Outubro;

d) Serviddes ¢ restricdes da RAN)— as definidas no Decreto-Lei
n.° 196/89, de 14 de Junho, com as alteragdes indicadas no
Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de Dezembro;

e) Serviddes e restricdes da Reserva Natural da Berlenga —
as definidas nos Decretos-Leis n.”* 4/78, de 11 de Janeiro,
e 40/79, de 5 de Margo, no Decreto Regulamentar n.° 3/86,
de 8 de Janeiro, e, especificamente, no Decreto-Lei
n.° 264/81, de 3 de Setembro, com a nova redacgdo que lhe
¢é dada pelos Decretos-Leis n.”* 219/87, de 29 de Maio, ¢
293/89, de 2 de Setembro, e ainda com o disposto nas por-
tarias de regulamentagio n.°* 174/90, de 8 de Margo, e
270/90, de 10 de Abril;

/) Serviddes e restricdes de protecgdo da floresta e das espécies
florestais — as definidas nos Decretos de 24 de Dezembro de
1901, de 24 de Dezembro de 1903 e de 11 de Julho de 1905,
nas Leis n.* 1971, de 15 de Junho de 1938, e¢ 2069, de 24
de Abril de 1954, no Decreto n.° 39 931, de 24 de Novem-
bro de 1954, e nos Decretos-Leis n.°* 139/88, de 22 de Abril,
139/89, de 28 de Abril, e 180/89, de 30 de Maio, e ainda,
no que se refere ao pinheiro-bravo e ao eucalipto, nos
Decretos-Leis n.°* 173/88, de 17 de Maio, e 175/88, de 17
de Maio, e na Portaria n.° 528/89, de 11 de Julho, no que
se refere a proteccdo da floresta e das espécies florestais.

3 — As servides e restrigdes para protecgdo e conservagdo do pa-
triménio edificado sdo:

a) Serviddes e restri¢des inerentes a monumentos nacionais ¢ imo-
veis de interesse publico — as definidas nos Decretos-Leis
n.™ 20 985, de 7 de Margo de 1932, 28 468, de 15 de Feve-
reiro de 1938, 33 382, de 7 de Agosto de 1951, 38 888, de
29 de Agosto de 1952, 46 349, de 2 de Maio de 1965,
116-B/76, de 9 de Fevereiro, e 205/88, de 15 de Junho, e
na Lei n.° 13/85, de 6 de Julho;

b) Serviddes e restrigdes inerentes a edificios ptiblicos — as de-
finidas nos Decretos-Leis n.” 21 875, de 18 de Novembro de
1932, 28 468, de 15 de Fevereiro de 1938, 31 467, de 19 de
Agosto de 1941, 34 993, de 11 de Outubro de 1945, 38 382,
de 7 de Agosto de 1954, 39 847, de 8 de Outubro de 1954,
¢ 40 388, de 21 de Novembro de 1955;

¢) Serviddes e restrigdes inerentes a edificios de valor conce-
lhio — as definidas na Lei n.® 2032, de 11 de Junho de 1949,
e nos Decretos-Leis n.°* 33 382, de 7 de Agosto de 1951, ¢
38 888, de 29 de Agosto de 1952.

4 — As serviddes e restrigdes para protecgdo das infra-estruturas
e equipamentos s3o:

a) Serviddes e restricdes inerentes a infra-estruturas de sanea-
mento bésico — as definidas nos Decretos-Leis n.”* 34 021,
de 11 de Outubro de 1944, e 100/84, de 29 de Margo, ¢ na
Portaria n.° 11 388, de 8 de Maio .de 1946;

b) Serviddes e restrigdes inerentes a passagem de linhas de alta
tensio — as definidas nos Decretos Regulamentares
n.°* 90/84, de 26 de Dezembro, ¢ 1/92, de 18 de Fevereiro,
e nos Decretos-Leis n.% 26 852, de 1936, 446/76, de 5 de Ju-
nho, e 43 335, de 19 de Novembro de 1960;

¢) Serviddes e restri¢des inerentes a estradas nacionais — as de-
finidas nas Leis n.°® 2037, de 19 de Agosto de 1949, ¢ 97/88,
de 17 de Agosto, nos Decretos-Leis n.* 13/71, de 23 de Ja-
neiro, 219/72, de 27 de Junho, 380/85, de 26 de Setembro,
445/91, de 20 de Novembro, 12/92, de 4 de Fevereiro, ¢
13/94, de 15 de Janeiro, ¢ no Despacho SEOP n.° 37/92,
de 22 de Dezembro;

d) Serviddes e restrigdes inerentes as vias municipais — as defi-
nidas nas Leis n.” 2110, de 19 de Agosto de 1961, ¢ 97/88,
de 17 de Agosto, e nos Decretos-Leis n.” 38 382, de 7 de
Agosto de 1951, e 445/91, de 20 de Novembro;

€) Serviddes e restrigdes inerentes A protecgdo das telecomuni-
cagdes — as definidas nos Decretos-Leis n.°* 181/70, de 28
de Abril, e 597/73, de 7 de Novembro;

P Serviddes increntes A proteccdo de fardis — as definidas no
Decreto-Lei n.° 594/73, de 7 de Novembro, e em geral na
legislagdo que estabelece as serviddes militares, nomeadamente
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a Lei n.° 2078, de 11 de Julho de 1955, e o Decreto-Lei
n.° 41 615, de 10 de Maio de 1958;

g) Serviddes ¢ restrigdes inerentes a protecgdo de escolas —
as definidas nos Decretos-Leis n.** 21 875, de 18 de Novem-
bro de 1932, 34 993, de 11 de Outubro de 1945, 37 575, de
8 de Outubro de 1949, 39 847, de 8 de Outubro de 1954,
40 388, de 21 de OQutubro de 1955, 44 220, de 3 de Margo
de 1962, e 46 847, de 27 de Janeiro de 1966;

h) Serviddes ‘e restri¢des inerentes a protecgdo de equipamentos
de saiide — as definidas nos Decretos-Leis n.” 34 993, de 11
de Outubro de 1945, e 40 388, de 21 de Novembro de 1955;

i) Serviddes e restrigdes inerentes ao porto de Peniche sob ju-
risdi¢do da Junta Auténoma dos Portos do Centro — as de-
finidas na legislagdo sobre portos, nomeadamente os Decretos-
-Leis n.”* 217/85, de | de Julho, e 379/89, de 27 de Outubro;

J) Servidoes e restrigdes para protecgdo do Instituto Tutelar de
Menores — as definidas no Decreto-Lei n.° 265/71, de 18 de
Junho;

/) Serviddes e restri¢des para protec¢do dos marcos geodési-
cos — as definidas no Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril.

Artigo 9.°
Areas sujeitas a serviddes e restrigdes

1 — S&o sujeitas as serviddes e restrigoes referidas no artigo 8.°
as seguintes areas:

Do dominio publico hidrico, linhas de 4gua, margens e zonas
inundéveis, bem como uma faixa de S0 m, contada a partir
do LMPAVE, e a albufeira da barragem de Sio Domingos;

Da REN tal como aprovada pela Comissdo Nacional da Reserva
Ecolégica e que estd transcrita para a carta da REN referida
no n.° 1 do artigo 7.° deste Regulamento;

Da RAN tal como aprovado pela Portaria n.° 392/93, de 8 de
Abril, com as alteragdes aprovadas na reunido da CRAN de
12 de Junho de 1995 e que estd transcrita para a carta da
RAN referida no n.° 1 do artigo 7.° deste Regulamento;

Da Reserva Natural da Berlenga, com a constituigdo e limites
que lhe foram definidos no Decreto-Lei n.° 264/81, de 3 de
Setembro;

As florestais assinaladas na carta de condicionantes n.° 4 cor-
respondentes ao pinhal da Camara [alinea f) do n.® 2 do ar-
tigo 8.°};

As envolventes definidas, nos termos da legislagdo aplicdvel para
protec¢do do patriménio edificado, nomeadamente nos De-
cretos n.° 20 985, de 7 de Margo de 1932, 21 875, de 18 de
Novembro de 1932, com a redac¢do que lhe é dada pelos De-
cretos n.% 31 467 e 34 993, respectivamente de 19 de Agosto
de 1941 e de 11 de Outubro de 1945, e 23 122, de 11 de Ou-
tubro de 1933, Lei n.° 2032, de 11 de Junho de 1939, artigo
124.° do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU)
e Lei n.° 13/85, de 6 de Junho (Lei Quadro do Patriménio),
para os edificios classificados incluidos no inventdrio do pa-
triménio histdrico e cultural do concelho de Peniche, que fi-
gura em anexo a este Regulamento e dele faz parte integrante.

2 — Sao sujeitas a serviddes e restrigdes para protec¢do de infra-
-estruturas € equipamentos no concelho de Peniche as faixas defini-
das nos termos da lei como envolventes ou de protecgdo das seguin-
tes infra-estruturas e equipamentos, cuja localizagdo e tragados sdo
identificados nas cartas de condicionantes.

Redes de distribuigio de dguas, seus 6rgdos de captacdo, adu-
¢do, tratamento e distribuigdo;

Redes de esgotos, seus Orgdos de colecta, adugdo, tratamento
e deposicdo;

Linhas eléctricas de alta e média tensdo;

Elementos existentes ¢ projectados da rede rodovidria nacional;

Estradas e caminhos municipais, incluindo as variantes e elemen-
tos adicionais identificados na planta da rede rodovidria pro-
posta anexa a este PDM Peniche;

Elementos da rede de telecomunicagbes nacionais;

Zona portudria de Peniche;

Faréis do cabo Carvoeiro, da Berlenga e Farilhio;

Elementos das redes de equipamentos escolares e hospitalar.

3 — E sujeita a serviddes e restrigdes de seguranca publica a drea
assinalada na carta de condicionantes n.° 1 deste PDM Peniche como
zona especial de protecgdo do Instituto Tutelar de Menores.

4 — Sao sujeitas a serviddes e restrigdes de cartografia e planea-
mento as areas envolventes dos marcos geodésicos existentes na drea
do concelho, cuja localizagdo é, para os mais importantes, assina-
lada na carta de condicionantes n.° 1 deste PDM Peniche e consta
de registo préprio existente no Instituto Geografico e Cadastral.

CAPITULO 111
Do ordenamento do territério

Artigo 10.°
Identificaciio de espacos

I — Para efeitos de ocupagdo, uso ou transformagiao do solo,
consideram-se no PDM Peniche os seguintes espagos: espagos urba-
nos, espagos urbanizdveis, espagos turisticos, espagos industriais, es-
pagos agricolas, espacos florestais, espagos-canais, espagos culturais
e espagos naturais.

2 — A identificagdo dos espagos referidos no numero anterior é
a constante da carta de ordenamento a que se refere o n.° 3 do ar-
tigo 1.° deste diploma, de acordo com o grafismo préprio consig-
nado na legenda respectiva.

Artigo 11.°
Espacos urbanos

I — Os espagos urbanos, a que se refere a alinea @) do n.° | do
artigo 2.° e delimitados na carta de ordenamento, sdo constituidos
pelos aglomerados urbanos existentes.

Classificam-se os aglomerados urbanos do concelho de Peniche nas
seguintes categorias: .

Nivel 1 — cidade de Peniche, sede do concelho e micleo urbano
principal;

Nivel 2 — centros urbanos secunddrios, incluindo os aglomera-
dos de Ferrel, Atouguia da Baleia e Serra d’El-Rei ¢ os siste-
mas urbanos Consolacdo-Estrada e Geraldes-Sao Bernardino;

Nivel 3 — os micleos urbanos de Coimbrd, Casais Brancos, Ca-
sais de Mestre Mendo e Bufarda;

Nivel 4 — os restantes nicleos urbanos do concelho, de menor
dimensdo e peso demogrifico e com fungdes ligadas sobre-
tudo A vida rural.

2 — Cabe aos instrumentos de planeamento e ordenamento do ter-
ritério previstos no Decreto-Lei n.® 69/90, de 2 de Margo, e aplicd-
veis a cada um dos aglomerados ou conjuntos de aglomerados, de-
finir as melhorias na respectiva estruturagdo interna ¢ requalificagdo,
tendo em conta os seguintes requisitos objectivos especificos:

a) A contengéio dos aglomerados de nivel 4 identificados na carta
de ordenamento dentro dos seus limites actuais e admitindo
apenas o preenchimento por novas edificagdes dos espagos
livres existentes;

b) Recuperagdo, renovagdo ou reconversdo dos sectores urba-
nos degradados;

¢) As éreas livres em estado de abandono ou sem uso especi-
fico relevante situadas no interior dos aglomerados urbanos
devem prioritariamente destinar-se 4 satisfacdo de caréncias
dotacionais da rede de equipamentos colectivos, de caréncias
de habitagdo e servigos e de funcionamento dos sistemas de
circulagdo e parqueamento e rede de espagos verdes;

d) Respeito pelas caracteristicas e especificidades que confiram
identidade prépria aos centros, sectores ou aglomerados ur-
banos na sua expressdo global, designadamente no que se re-
fere ao patrimdnio arquitecténico, paisagistico, histérico ou
cultural;

e) Reabilitagdo de dreas industriais degradadas dentro dos pe-
rimetros urbanos, atribuindo-lhes, se necessdrio, outros fins
compativeis com a classe de espago urbano;

/) Manutenc¢do e valorizagdo das linhas de 4gua, nomeadamente
leitos e margens, inscrevendo estas 4reas na dotagdo de areas
verdes de desenvolvimento linear ou em cunhas verdes;

g) Criacdo de dreas verdes de dimensdo adequada e preenchi-
das por estruturas de equipamento destinadas ao lazer recrea-
tivo e passivo;

h) Definigdo criteriosa das unidades operativas de planeamento
e gestdo, a sujeitar a planos de urbanizagdo e de pormenor
e onde se objectivem tragados qualificados de desenho ur-
bano, por forma a obter as recomposigdes e requalificagdes
ambientais desejadas.

3 — Nos espagos urbanos, a constru¢do de novos edificios pode
efectuar-se em lotes j& destacados ou em parcelas cuja dimensdo per-
mita o seu loteamento urbano.

3.1 — A construgdo de novos edificios em lotes ja destacados fica
sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) A altura das construgdes serd dada pelo valor modal (valor
mais frequente) das alturas das fachadas da frente edificada
do lado do arruamento onde se integra o novo edificio, no
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trogo de rua compreendido entre duas transversais, ou que
apresente caracteristicas tipologicas homogéneas;

A excepcdo de edificios isolados, e sem prejuizo de limites
mais favordveis previstos no artigo 59.° do RGEU, a altura
total das novas construgdes (HF) ndo poderd exceder os se-
guintes valores, em fun¢do da largura do arruamento (L) para
o qual tem o acesso principal:

b

-

L menor ou igual a 5,5 m: HF=3,5m;

L superior a 5,5 m e inferior a 9,0 m: HF=6,5 m;

L superior a 9,0 m e inferior a 12,5 m: HF=9,5m,

L superior a 12,5 m: HF que resulta da aplicagdo do
RGEU, nunca excedendo o maximo previsto para ediff-
cios isolados;

¢) Nos edificios isolados, a altura das construgdes ndo poderd
exceder:

18,5 m, nos aglomerados urbanos de nivel 1;
12,5 m, nos aglomerados urbanos de nivel 2;
9,5 m, nos restantes aglomerados do concelho (niveis 3 e 4);

d) As dotagdes em superficies de estacionamento devem respei-
tar as normas estabelecidas na Portaria n.° 1182/92, de 22
de Dezembro.

Artigo 12.°
Espagos urbanizdveis

1 — Os espagos urbanizaveis s3o aqueles a que se refere a alinea b)
do n.° 1 do artigo 2.° e que estdo delimitados na carta de ordena-
mento.

2 — Cabe aos instrumentos de planeamento e ordenamento do ter-
ritério previstos no Decreto-Lei n.® 69/90, de 2 de Margo, e aplicé-
veis a cada uma das dreas ou conjuntos de 4reas, definir a respec-
tiva estruturagdo, tendo em vista os seguintes objectivos:

a) Contencdo do alastramento urbano desordenado, incoerente
e de expressdo urbanistica desqualificada;

b) Defini¢do rigorosa dos perimetros urbanos;

¢) Constituigdo de zonas de defesa, de controlo do impacte am-
biental e de amortizagdo sobre a paisagem envolvente;

d) Redugdo das ac¢bes prejudiciais as zonas sensiveis circun-
dantes;

e) Garantia de satisfagao global das dotagdes em equipamentos
para toda a drea territorial, incorporando os espagos urba-
nos aquando da sua programacdo,

/) Reforgo da fixagdo do limite das compartimentagdes paisa-
gisticas (cidade-campo);

£) Manutengdo e valorizagdo das linhas de 4gua, nomeadamente
leitos e margens;

h) Criagdo de dreas verdes de dimensdo adequada, integrando-
-se ai preferencialmente os solos de baixas aluvionares;

) Hierarquizagdo dos tragados do sistema vidrio, face a emer-

géncia da articulacdo com os tragados interurbanos de expres-
sdo concelhia, sub-regional ou regional;

J) Obtengdo de desenhos urbanos qualificadores de urbanidade
¢ de redugdo das expressdes de periferia.

3 — Nos espagos urbanizdveis, os valores maximos a observar dos
indices urbanisticos definidos no n.° 2 do artigo 2.° s#o os que cons-
tam dos nimeros seguintes ¢ em fun¢do das tipologias de agiomera-
¢Oes verificadas no concetho.

3.1 — Nos aglomerados urbanos de nivel 1:

Indice de constru¢do bruta — 0,70;
Densidade habitacional — 60 fogos por hectare.
+

3.2 — Nos aglomerados urbanos de nivel 2:

Indice de construgdo bruta — 0,50;
Densidade habitacional — 40 fogos por hectare.

3.3 — Nos restantes aglomerados do concetho (niveis 3 e 4):

indice de construgdo bruta — 0,35;
Densidade habitacional — 30 fogos por hectare.

3.4 — Em todas as operagdes urbanisticas serd observado o que,
relativamente a altura das construgdes, se dispde no n.° 3.1 do ar-
tigo 11.°

3.5 — Em todas as opera¢des devera ser observado o disposto na
ja referida Portaria n.° 1182/92.

3.6 — Em qualquer caso a ocupacdo das dreas de expansdo ur-
bana deverd dar continuidade ao tecido urbano existente. Quando
as parcelas a urbanizar e ocupar ndo forem contiguas aos espacos
urbanos existentes, a sua ocupacdo serd condicionada a estudo de

conjunto justificando a sua integragdo no aglomerado e a articula-
¢d0 com as respectivas redes de infra-estruturas e definindo as con-
digdes de viabilizagdo das obras respectivas.

Artigo 13.°
Areas de equipamento

I — As dreas de equipamento tal como definidas na alinea c) do
n.° 1 do artigo 2.° sdo as como ta! referenciadas na carta de orde-
namento ou outras que como tal venham a ser qualificadas em ins-
trumentos de planeamento ¢ ordenamento do territério de nivel mais
detalhado.

2 — Nas 4reas de equipamento deverdo ser observadas as normas,
serviddes e restricdes de utilidade publica referenciadas nos quadros
legislativos sectoriais em vigor, nomeadamente no que respeita a ins-
talagdes escolares, de saude, de prevencdo e seguranga, de defesa na-
cional e de edificios piiblicos de consideragdo especifica.

Artigo 14.°
Areas de verde urbano e de enquadramento

1 — As dreas de verde urbano e de enquadramento tal como de-
finidas na alinea d) do n.° 1 do artigo 2.° sdo as como tal referen-
ciadas na carta de ordenamento ou outras que como tal venham a
ser qualificadas em instrumentos de planeamento e ordenamento do
territdrio de nivel mais detalhado.

2 — Compete & Cdmara Municipal promover a integragdo dessas
dreas no dominio publico municipal.

3 — A organizacéo destas dreas, bem como a eventual edificagdo
de instalagdes ¢ equipamentos ou infra-estruturas indispensdveis 3 sua
fun¢ido, devera ser objecto de plano de urbanizagdo ou de porme-
nor, a promover pela Cimara Municipal.

3.1 — Nas dreas em referéncia incluidas no perimetro urbano de
Peniche ¢ interdita a edificacdo, salvo a que é destinada a equipa-
mentos publicos de lazer e recreio ou de desporto ao ar livre.

3.2 — Nas 4reas em referéncia, incluidas nos perimetros urbanos
de Consolagdo/Estrada e de Sdo Bernardino/Geraldes, ¢ interdita a
edificagdo, salvo a que é destinada a lazer e recreio ou desporto ao
ar livre.

Artigo 15.°
Espacos turisticos

1 — Os espagos turisticos sdo os como tal referenciados na carta
de ordenamento ¢, nos termos da definicdo apresentada na alinea f)
do n.° 1 do artigo 2.°, correspondem a dreas afectas ou a afectar
a equipamentos turisticos de caricter hoteleiro e similares e a aloja-
mentos turisticos que ji se encontrem aprovados e realizados ou es-
tejam em vias de realizagdo.

2 — As intervengdes a realizar nos espagos turisticos, no dominio
da edificagdo como no das infra-estruturas, deverao conformar-se
com os planos e projectos jd aprovados.

3 — Os indices a aplicar nestes espagos sd3o os seguintes:

a) Altura das construgdes — 9,5 m;
b) fndice de constru¢do bruta maximo — 0,35;
¢) Densidade habitacional maxima — 30 fogos por hectare.

Artigo 16.°
Espacos industriais

1 — Os espagos industriais, a que se refere a alinea g) do n.° 1
do artigo 2.° deste Regulamento, s3o aqueles que se encontram do-
minantemente ocupados por estabelecimentos industriais ou os que
se destinam a vir a ser ocupados por industrias transformadoras.

2 — A existéncia desta classe de espagos ndo prejudica a localiza-
¢d0, actual ou futura, de pequenas unidades industriais integradas
no perimetro urbano dominantemente habitacional, observadas que
sejam as disposi¢des legais em vigor sobre compatibilidade com a
proximidade de &reas residenciais.

2.1 — Nos casos referidos neste nimero observar-se-do, em ma-
téria de condicionamentos urbanisticos, as orientagdes definidas para
0s espagos urbanos ¢ urbanizéveis.

3 — Em relagdo aos espagos industriais propriamente ditos, para
além do cumprimento da legislagio em vigor em matéria de licen-
ciamento industrial, deverdo observar-se¢ as seguintes disposigdes:

3.1 — Nos espagos industriais existentes inseridos nos perimetros
urbanos é admitida a alteragdo ou reconversdo dos estabelecimentos
existentes, observadas todas as normas em vigor em matéria de li-
cenciamento de estabelecimentos industriais, desde que ndo sejam ul-
trapassados os {ndices de ocupagdo volumétrica e de ocupagdo do
solo ja existentes.

I3
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3.2 — Em relagdo aos espagos industriais situados fora dos peri-
metros urbanos, para além do cumprimento da legislagdo em vigor
em matéria de licenciamento industrial, deverdo observar-se as se-
guintes disposi¢des:

a) A ocupagdo das dreas industriais previstas na carta de orde-
namento para a zona de Atouguia-Vale do Grou ¢ Serra d’El-
-Rei deverd ser enquadrada por planos municipais de orde-
namento do territério, nos termos do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo (plano de urbanizagdo ou plano de pormenor);
E interdita a construgdo de novos edificios destinados a ha-
bitagdo, exceptuando-se as residéncias de vigilantes, sendo
compativel a existéncia de edificios destinados a alojamento
hoteleiro e servigos de apoio. E recomenddvel a organizagdo
de uma estrutura verde secunddria, com um minimo de afec-
tagdo de 20 % de drea bruta afectada a operagdo urbanistica,
podendo concorrer para aquela afectagdo a componente do
verde privado;
¢) A dimensdo dos lotes industriais ndo devera ser inferior a
2000 m?, admitindo-se outras dreas desde que decorrentes de
plano de pormenor;
d) A altura total das construgdes ndo poderd ultrapassar os 9 m,
salvo em instalagdes especiais devidamente justificadas;
¢) Em relagdo a cada lote deverdo observar-se as seguintes li-
mitacgdes:

b

~

indice de ocupagdo volumétrica ndo superior a 5 m® por

. metro quadrado de 4rea de terreno;

Indice de ocupa¢do bruta do solo ndo superior a 0,50
(50 %);

Afastamento minimo da construgdo ao limite do lote de
5 m, salvo se existirem construgdes geminadas e uma in-
tegragao paisagistica da edificagdo ou edificagdes ajus-
tada.

Artigo 17.°
Espagos agricolas

1 — Os espagos agricolas, a que se refere a alinea #) do n.° 1 do
artigo 2.° e delimitados na carta de ordenamento, sdo constituidos
pelos solos com capacidade, existente e potencial, de uso agricola,
tendo especialmente em vista a produgdo de bens alimentares.

2 — Consideram-se usos caracteristicos dos espagos agricolas os
que englobem actividades de produgdo agro-pecudria, a agricultura
em sequeiro ou regadio, as culturas experimentais ou especiais, a hor-
ticultura, fruticultura e floricultura, a viticultura e a cria e guarda
de animais em regime livre ou de estdbulo.

2.1 — S3o ainda usos caracteristicos dos espagos agricolas os de
defesa e manutencdo do meio natural e as suas espécies, que impli-
quem a respectiva conservacao e ou melhoria e a formagao de re-
servas naturais, desde que formando sebes, corredores e ou ithas no
interior dos espagos agricolas.

2.2 — Tendo em vista o valor expressivo das actividades ligadas
ao turismo no concelho, nos espacos agricolas sdo admitidas inicia-
tivas visando o turismo de habita¢do, o turismo rural e o agro-
-turismo, a submeter a parecer da Direcgdo-Geral do Turismo, as
quais poderdo apoiar-se em nucleos rurais e quintas ou sedes de ex-
ploragdes agricolas.

3 — As intervengbes em termos de edificagdes para a constituigdo
de instalagdes destinadas aos tipos de turismo referidos no n.° 2.2
deste artigo deverdo integrar-se nas condi¢des paisagisticas e arqui-
tectOnicas existentes, valorizando o patrimoénio e ndo excedendo dois
pisos.

4 — Nos espagos agricolas que integram a RAN as utiliza¢bes de
solo sdo exclusivamente as expressamente previstas nos termos da le-
gislagdo relativa aquela Reserva.

5 — Nos espagos agricolas que nido integram a RAN sdo permiti-
dos, mediante licenciamento prévio, outros usos, desde que, ndo sendo
usos ou actividades directamente ligados a realizagdo dos usos ca-
racteristicos ou especificamente ligados a actividade das explorag¢des
agricolas, nio impliquem de forma permanente a impossibilidade de
reutilizagdo dos solos para os usos caracteristicos do espago agricola,
nomeadamente os ligados:

Ao 6cio das populagdes e as actividades ludicas e culturais;
Ao campismo, em instalagdes adequadas para esse fim.

5.1 — Os pedidos de licenciamento a que se refere o corpo deste
nimero sdo obrigatoriamente instruidos com a demonstragdo da re-
versibilidade para usos agricolas dos usos dos solos a ocupar e com
a descricdo das medidas e praticas a desenvolver para reposigdo dos
usos agricolas no termo da ocupagdo solicitada.

6 — Nos espacos agricolas ndo integrados na RAN poderd tam-
bém ser autorizada a construgdo de habitagdo unifamiliar ndo exce-
dendo dois pisos e com drea de construgdo bruta ndo superior ao
menor dos limites definidos por 0,05 (5 %) da drea total da proprie-
dade e 500 m? e desde que se ndo prefigurem verdadeiros loteamen-
tos urbanos ou formas de fraccionamento da propriedade para além

dos limites impostos pela Portaria n.° 202/70, de 21 de Abril, e de-
mais legislacdo.

7 — Nos espagos agricolas ndo integrados na RAN poderdo ainda
ser autorizados os seguintes usos, implicando a desafectagdo perma-
nente do espago agricola:

a) A exploragdo de minerais devidamente licenciada;

b) A deposicdo de residuos solidos em espagos previamente pre-
parados e licenciados para o efeito;

¢) A instalagdo de infra-estruturas e equipamentos para servigo
de trafego rodovidrio e para a realizagdo de usos relativos
4 manutengdo e exploragdo de servigos publicos, nomeada-
mente caminhos agricolas;

d) A instalagdo de estabelecimentos industriais ou edificagdes de
armazenamento directamente ligados & produgdo agricola e
ou florestal;

e) Os usos que forem declarados de utilidade publica ou inte-
resse social.

8 — A autorizagdo de qualquer dos usos referidos no n.° 7 deste
artigo fica sujeita, para além do expressamente previsto na legisla-
¢do e regulamentos aplicdveis a actividade especifica que estiver im-
plicada, A prévia arresentacéo de um estudo de impacte ambiental
nos termos da legislagdo em vigor e das medidas correctoras dos im-
pactes lesivos dos interesses da colectividade, bem como das formas
de integragdo na paisagem das instalagdes, actividades e eventuais

+ produtos e residuos delas resultantes e ainda as formas de recupera-

¢do do espago no termo da actividade projectada.

9 — As edificagdes necessdrias a realizagdo dos usos referidos nos
n.®* 5 e 7 deste artigo que venham a ser autorizados terdo de se su-
jeitar as seguintes limitagdes:

a) Altura maxima das construgdes de 6,5 m e dois pisos, com
excep¢do de silos, de depdsitos de dgua e de instalagdes in-
dustriais que impliquem a instalagdo de equipamentos que pela
sua dimensdo ndo possam ser contidos dentro dos limites fi-
xados;

b) Indices de ocupagio bruta do solo no maximo de 0,05 (5 %)
em relagdo A 4rea do prédio;

¢) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos seja asse-
gurada por sistemas auténomos, cuja constru¢do e manuten-
¢do serdo a cargo dos interessados, a menos que estes finan-
ciem integralmente a extensdo das redes publicas e a operagao
e manutengdo- dessas extensoes;

d) Tratando-se de instalagdes industriais directamente ligadas a
produgdo agricola e ou florestal, deverao estar afastadas
250 m de qualquer outra construgdo em que se verifique a
presenga habitual de pessoas.

10 — Sempre que os espagos agricolas coincidam com a REN, de-
verd ainda ser tomada em conta a legislagdo sobre a REN, referida
na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 8.°

11 — Incluem-se nos espagos agricolas ndo integrados na RAN as
areas de desenvolvimento turistico especial, que, correspondendo a
definicdo dada na alinea /) do n.° 1 do artigo 2.°, se destinam a
promog¢do da implanta¢cdo de empreendimentos turisticos, em con-
formidade com as classificagées do Decreto-Lei n.° 328/86, de 30
de Setembro, e demais legislagio complementar, e se encontram iden-
tificadas na carta de ordenamento.

11.1 — A modificagdo do uso actual dos referidos espagos ape-
nas serd admitida mediante a prévia aprovacdo de planos de maior
detalhe (planos de urbaniza¢do e de pormenor), cobrindo as dreas
identificadas na carta de ordenamento e sujeitos a ratificagdo superior.

11.2 — A elaboragdo dos referidos planos, bem como o licencia-
mento de construgdes nas dreas referidas, deverdo obedecer aos se-
guintes condicionamentos:

11.2.1 — Os estabelecimentos hoteleiros classificados no grupos 1
(hotéis), 4 (estalagens) e 6 (hotéis-apartamentos) do artigo 12.° do
Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, com as alteragdes in-
troduzidas pelo Decreto-Lei n.° 149/88, de 27 de Abril, devem res-
peitar os seguintes requisitos:

a) Densidade populacional menor que 20 habitantes por hectare;

b) Indice de ocupagdo bruta do solo inferior a 0,03 (3 %);

¢) Indice de construgdo bruta inferior a 0,1 (10 %) para unida-
des de luxo, de cinco ou de quatro estrelas, e igual ou infe-
rior a 0,08 (8 %) para unidades de outras categorias;

d) Coeficiente de impermeabilizagdo do solo igual ou inferior
a 0,06 (6 %),

e) Altura maxima das construgdes de 13,5 m.

11.2.2 — Os outros empreendimentos turisticos abrangidos pelo
Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, e ndo incluidos no n.° 3.1
deste n.° 11 deverdo respeitar os seguintes requisitos:

a) Densidade populacional inferior a 20 habitantes por hectare;
b) Indice de ocupagdo bruta do solo igual ou inferior a 0,03
(3 %);
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¢) Indice de construgdo bruta igual ou inferior a 0,04 (4%);

d) Coeficiente de impermeabilizagdo do solo igual ou inferior
a 0,05 (5%);

€) Altura mdxima das construgdes de 6,5 m;

/) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno de 6,5 m.

11.2.3 — Para além das disposi¢des anteriores, a organizagio da
ocupacdo das dreas de desenvolvimento turistico especial deverd ainda
obedecer as seguintes disposi¢des:

a) Solugdo das redes de infra-estruturas, através da ligagdo as
redes publicas, minimizando o impacte desfavordvel no meio
natural ou garantir uma solugio auténoma;

b) Solugdes urbanisticas ¢ arquitecténicas de qualidade, respei-
tando e valorizando o enquadramento natural, ¢ acompanha-
das, obrigatoriamente, de estudos e projectos de arranjos pai-
sagisticos dos espagos livres;

¢) Organizagdo das estruturas urbanas e das construgdes por
forma nucleada ou concentrada, evitando o alastramento ur-
bano ¢ a formagdo de continuos edificados;

d) Estruturacdo da rede vidria ¢ estacionamento de veiculos de
forma adequada as caracteristicas das zonas a edificar, ga-
rantindo o estacionamento de automdéveis de preferdncia em
espagos cobertos ou no subsolo e respeitando os seguintes pa-
rdmetros minimos:

Um carro por cada trés camas relativamente aos estabele-
cimentos hoteleiros;

Um carro por apartamento;

Um carro por cada 50 m? de 4rea de comércio ou servigos;

Dois carros por fogo relativamente a moradias unifami-
liares.

Artigo 18.°

Espacos florestals

1 — Os espacos florestais, a que se refere a alinea j) do n.° 1 do
artigo 2.° deste Regulamento, sdo os como tal delimitados na carta
de ordenamento ¢ incluem os espagos ocupados com povoamentos
florestais e por matos que se destinam aos usos florestais caracteris-
ficos.

2 — Consideram-se usos florestais caracteristicos os seguintes:

a) A producdo de materiais lenhosos de qualquer natureza ou
de outras produgdes com origem nas espécies florestais;

b) A protecgdo do solo quer das manchas directamente subme-
tidas ao povoamento florestal quer de manchas, adjacentes
ou ndo, que ficariam sujeitas & deposicdo dos materiais de
erosdo;

¢) A protecgdo dos recursos hidricos quer por preservagio de
zonas de alimentagdo de mananciais subterrineos quer por
controlo de regimes torrenciais das dguas de superficie;

d) A protecgdo de espécies animais e vegetais quer com objecti-
vos de preservacdo de espécies naturais autdctones ou de pas-
sagem quer com objectivos de preservagdo de recursos cine-
géticos;

€) A caga ¢ pesca em aguas interiores nos termos da legislagdo
a elas aplicaveis;

) A instalagdo das infra-estruturas necessdrias A realizagdo dos
usos anteriormente referidos ¢ em especial a instalagdo de
infra-estruturas de prevengfio e combate aos fogos florestais.

2.1 — Tendo em vista o valor expressivo das actividades ligadas
ao turismo no concelho, nos espagos florestais sdo admitidas inicia-
tivas visando o turismo de habitagdo, o turismo rural ¢ o agro-
-turismo, a submeter a parecer da Direcgo-Geral do Turismo, as
quais poderdo apoiar-se em nicleos rurais e quintas ou sedes de ex-
ploragdes florestais ¢ agro-florestais.

2.2 — Nos projectos de arborizagdo ou rearborizagdo inerentes aos
usos caracteristicos dos espagos florestais, sem prejuizo do disposto,

uanto a medidas oprevemiwas gerais de cardcter ;é)olicial, no artigo 9.°

o0 Decreto-Lei n.° 55/81, de 18 de Dezembro, ¢ obrigatéria a adop-
¢do das seguintes medidas gerais de preven¢do de fogos florestais ¢
de controlo de povoamento:

a) Nos projectos de producdio A base de resinosas, em especial
o pinheiro-bravo, nunca deverdo as manchas ocupadas por
elas exceder 100 ha sem serem alternadas por faixas de fo-
lhosas mais resistentes ao fogo ¢ com uma largura nunca in-
ferior a 25 m;

Instalacdo de pequenas barragens, agudes ou represas onde
o declive do talvegue ¢ outras caracteristicas naturais do ter-
reno permitam a formagdo de armazenamentos de dgua sig-
nificativos para o combate a eventuais fogos florestais na drea
do projecto, desde que considerado conveniente pelo Insti-
tuto Florestal (IF);

b

~

¢) A preservagdo de todos os nicleos de vegetagdo natural exis-
tentes constituidos por espécies florestais folhosas, nomeada-
mente carvalhos, freixos, amieiros e castanheiros, sempre que
o IF o considerar vantajoso.

3 — Nos espagos florestais sdo permitidos, mediante licenciamento
prévio, outros usos, desde que, n3o sendo usos ou actividades di-
rectamente ligados & realizagdo dos usos caracteristicos ou especifi-
camente ligados A actividade das exploragdes florestais ou agricolas
que integram manchas florestais, ndo impliquem de forma perma-
nente a impossibilidade de reutilizagdo dos solos para os usos carac-
teristicos do espago florestal, nomeadamente os ligados:

Ao écio das populagdes e as actividades ludicas e culturais;
Ao campismo, em instalacdes adequadas para esse fim.

3.1 — Os pedidos de licenciamento a que se refere o corpo deste
nimero sdo obrigatoriamente instruidos com a demonstragdo da re-
versibilidade para usos florestais dos usos dos solos a ocupar ¢ com
a descricdo das medidas e praticas a desenvolver para reposi¢do dos
usos florestais no termo da ocupagdo solicitada.

4 — Nos €spacos florestais poderd também ser autorizada a cons-
trucdio de habitagdo unifamiliar ndo excedendo dois pisos ¢ com 4rea
de construgdio bruta ndo superior ao menor dos limites definidos por
0,05 (5 %) da 4rea total da propriedade e 500 m® ¢ desde que se nido
prefigurem verdadeiros loteamentos urbanos ou formas de fraccio-
namento da propriedade para além dos limites impostos pela Porta-
ria n.° 202/70, de 21 de Abril, e demais legislagdo.

5 — Nos espagos florestais poderdo ainda ser autorizados os se-
guintes usos, implicando a desafectagdo permanente do espago flo-
restal:

a) A exploracdo de minerais devidamente licenciada;

b) A instalagdo de infra-estruturas e equipamentos para servigo
de trafego rodovidrio ¢ para a realizagdo de usos relativos
4 manutencdo e exploragdo de servigos publicos;

¢) A instalagdo de estabelecimentos industriais ou edificagdes de
armazenamento directamente ligados a4 produgdo agricola e
ou florestal;

d) Os usos que forem declarados de utilidade publica ou inte-
resse social.

6 — A autorizagdo de :ﬂualquer dos usos referidos no n.° 5 deste
artigo fica sujeita, para além do expressamente previsto na legisla-
¢do e regulamentos aplicdveis 4 actividade especifica que estiver im-
plicada, a prévia apresentagdo de um estudo de impacte ambiental
nos termos da legislagdo em vigor e das medidas correctoras dos im-
pactes lesivos dos interesses da colectividade, bem como das formas
de integragdo na paisagem das instalagdes, actividades e eventuais
produtos e residuos delas resultantes e ainda as formas de recupera-
¢80 do espago no termo da actividade projectada.

7 — As edificagdes necessarias & realizagdo dos usos referidos nos
n.% 3 e 5 deste artigo que venham a ser autorizados terdo de se su-
jeitar as seguintes limitagdes:

@) Altura maxima das construgdes de 6,5 m e dois pisos, com
excepgdo de depdsitos de 4dgua e de instalagdes industriais que
impliquem a instalagdo de equipamentos que pela sua dimen-
sdo ndo possam ser contidos dentro dos limites fixados;

b) Indices de ocupagdo bruta do solo no maximo de 0,04 (4 %)
em relagdo a 4drea do prédio;

¢) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos sejam as-
segurados por sistemas autonomos, cuja constru¢do e manu-

“tengdo serdo a cargo dos interessados, a menos que estes fi-
nanciem integralmente a extensdo das redes publicas e a
opera¢do ¢ manutengdo dessas extensdes;

d) Tratando-se de instalagdes industriais directamente ligadas a
produgdo agricola e ou florestal, deverdo estar afastadas
250 m de qualquer outra construgdo em que se verifique a
presenca habitual de pessoas.

Artigo 19.°
Espac¢os-canais

1 — Os espagos-canais, a que se refere a alinea /) do n.° 1 do ar-
tigo 2.° deste Regulamento, correspondem aos corredores activados
por infra-estruturas, traduzidos nas cartas de condicionantes e de or-
denamento, ¢ que tém efeito de barreira fisica entre os espagos que
os marginam, eixos das infra-estruturas de cardcter linear, tais como
vias de comunicag¢do, linhas de distribuigdo de energia eléctrica em
alta tensdo, condutas de adugdo e distribuigdo colectiva de dgua, entre
outros.

2 — Os espagos-canais estdo sujeitos as serviddes e restrigdes de
utilidade piiblica referidas no artigo 8.° deste Regulamento e que lhes
sejam aplicdveis.
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Artigo 20.°
Espacos naturais

I = Os espagos naturais, a que se refere a alinea m) do n.° 1 do
artigo 2.°, sdo os espagos nos quais se privilegiam a protecgio dos
recursos naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos e que pela
sua especificidade patrimonial merecem relevancia.

2 — Os espacos naturais sdo os delimitados na carta de ordena-
mento e incluem parte do espago delimitado na carta da REN.

3 — Sem prejuizo do disposto na legislagio que regula as utiliza-
¢des da REN, bem como de todas as outras serviddes aplicdveis, é
permitida a utilizacdo deste espaco para fins de recreio e lazer sem
edificagdes.

4 — Sem prejuizo das competéncias proprias da autoridade mari-
tima, nas zonas sob sua jurisdi¢do, o regime de licenciamento das
actividades nos espagos naturais incluidos na Reserva Natural da Ber-
lenga estd sujeito ao disposto no Decreto-Lei n.° 264/81, de 3 de
Setembro, com a redac¢do que lhe é dada pelo Decreto-Lei
n.° 293/89, de 2 de Setembro, e nas portarias de regulamentagdo ai
previstas.

5 — A utilizagdo do espago correspondente a albufeira da barra-
gem de Sdo Domingos sera disciplinada pelo respectivo plano de or-
denamento e enquanto ele ndo existir pelas disposigdes seguintes:

5.1 — Na albufeira de Sdo Domingos s3o interditas as seguintes
actividades: :

a) A pesca profissional;

b) A aquacultura;

¢) A navegac¢do a motor, assim como todas as competi¢des des-
portivas ¢ outras actividades que utilizem embarcacdes a
motor.

5.2 — Exceptua-se do disposto no numero anterior a utilizagio de
embarcagdes a motor em acgdes de socorro e vigildncia e outras de
apoio a utilizagdo piblica da albufeira.

5.3 — Nos casos previstos no niimero anterior, as embarcacdes uti-
lizardo obrigatoriamente 6leos biodegraddveis, nos termos da alinea ¢)
do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto Regulamentar n.° 2/88, de 20 de
Janeiro, alterado pelo Decreto Regulamentar n.° 37/91, de 23 de
Julho.

5.4 — A zona de protecgdo da albufeira de Sio Domingos é cons-
tituida por uma faixa com a largura de 100 m, contada a partir da
linha do nivel de pleno armazenamento (NPA) e medida na hori-
zontal, excepto nos espacos compreendidos nos perfmetros urbanos.

5.5 — Sdo proibidas na zona de protecgio da albufeira as seguin-
tes actividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem pro-
dutos quimicos téxicos ou com elevados teores de fésforo ou
de azoto;

b) A instalacdo de exploragdes pecudrias intensivas, incluindo
as avicolas;

¢) O armazenamento de pesticidas e de adubos orginicos ou qui-
micos;

d) O emprego de pesticidas, a n3o ser com autorizagdo espe-
cial, que s6 devera ser concedida, a titulo excepcional, em
casos justificados e condicionados quer quanto as zonas a tra-
tar quer quanto a natureza, caracteristicas ¢ doses dos pro-
dutos a usar;

e) O emprego de adubos quimicos azotados ou fosfatados, nos
casos que impliquem risco de contaminagdo da dgua desti-
nada ao abastecimento de populagdes ou de eutrofizagdo da
albufeira;

/) O langamento de excedentes de pesticidas ou de caldas pesti-
cidas e de dguas de lavagem com uso de detergentes;

g) A descarga ou infiltragdo no terreno de esgotos de qualquer
natureza ndo devidamente tratados e, mesmo tratados, quando
seja vidvel o seu lancamento a jusante da albufeira ou quando
excedam determinados valores, a fixar pelos servicos compe-
tentes, além de outros parimetros, dos teores de fosforo,
azoto, carbono, mercurio e outros metais pesados (como o
chumbo e o ciddmio) e pesticidas.

5.6 — Na zona de protecgdo s3o interditas todas as actividades que
aumentem de forma significativa a eros3o do solo e o transporte s6-
lido para a albufeira, nomeadamente:

a) A lavoura das encostas adjacentes segundo a linha de maior
declive;

b) A constituicdo de depositos de terras soltas em dreas decli-
vosas e sem dispositivos que evitem o seu arrastamento;

¢) A constituicio de depdsitos de entulho ou de ferro-velho.

5.7 — Numa faixa com a largura de 50 m a partir da linha do
NPA nido sdo permitidas quaisquer constru¢des que ndo sejam de
infra-estruturas de apoio a utiliza¢do da albufeira.

5.8 — As actividades a desenvolver na bacia hidrogréfica da ri-
beira de Sd0 Domingos a montante da sec¢do onde estd implantada
a barragem obedecerdo as seguintes condigdes:

a) Todos os efluentes domésticos, industriais ou pecudrios se-
rdo obrigatoriamente objecto de tratamento completo na ins-
talagdo prdpria, sem o que nio poderdo ser langados na rede
de drenagem natural;

b) O licenciamento de novas actividades nestas areas carece de
apresentagdo prévia do projecto das instalagées de tratamento
referidas na alinea anterior.

5.9 — Nas 4reas a jusante da barragem, e incluidas no interior do
perimetro marcado na carta de condicionantes como limite provisé-
rio da zona de protecgdo contra a cheia provocada pela onda de al-
tura maxima resultante de uma eventual ruptura da barragem, aplica-
-s¢ o regime de restricdo de construgdes definido na legislagdo
aplicavel, nomeadamente o Regulamento de Seguranga de Barragens
e respectivo articulado.

Artigo 21.°
Espa¢os culturais

1 — Os espagos culturais, a que se refere a alinea n) do n.° | do
artigo 2.° deste Regulamento, delimitados na carta de ordenamento
e identificados no inventdrio do patriménio a proteger anexo e parte
integrante do presente Regulamento, sio aqueles nos quais se privi-
legia a protec¢do dos valores culturais, nomeadamente o patriménio
edificado, monumental e artistico, os valores urbanos, bem como to-
dos os testemunhos do passado que merecem relevdncia na preser-
vagdo da identidade do concelho.

2 — O regime regulamentar do licenciamento de actividades nes-
tes espagos é estabelecido no capitulo 1v, respeitante as condicées de
protecgdo do patriménio histérico.

CAPITULO IV
Protecg¢io do patriménio histérico

Artigo 22.°
Definigio

Entende-se por patriménio histérico o conjunto dos bens cultu-
rais, sociais e econémicos de caricter natural ou produto da cultura
¢ que estruturam a identidade do concelho.

Artigo 23.°
Principios gerais

1 — O PDM Peniche estabelece condigses especificas para a pro-
teccdo do patriménio histérico, em complemento das disposigdes ge-
rais ja contidas na legislagdo de nivel nacional.

2 — A protecgdo do patrimoénio historico, enquadrada pelas ques-
tdes inerentes 4 proteccdo do patriménio natural e edificado, apoia-
-se ainda nas seguintes premissas:

a) Devem proteger-se as actividades tradicionais que ndo podem
ser erradicadas ou transformadas desnecessariamente por mo-
tivos de mera rentabilidade econémica aparente;

b) Deve proteger-se e promover a recupera¢io e manutengdo de
edifica¢des e elementos naturais existentes, como condigdo de
base para a defesa da imagem concethia e condi¢des ambien-
tais adequadas, evitando desperdicios econdmicos inuteis, no-
meadamente com uma substitui¢do generalizada de edificios;

¢) A protec¢do do patriménio deve estar associada a4 adopgdo
de critérios flexiveis, por forma a ndo impedir a necessdria
transformagdo de usos e actividades, como condi¢do para
manter vivos os tecidos urbanos. e outros.

Artigo 24.°
Identificagiio do patriménio a proteger

I — A identificagdo do patriménio a proteger, com vista a apli-
cagdo das normas regulamentares do PDM Peniche e a promover
acgdes eficazes para a sua conservagdio e valorizagdo, consta da lis-
tagem anexa, que faz parte integrante do presente Regulamento, e
¢ referenciada em planta geral do concelho (carta de condicionantes
n.° 1), que constitui elemento fundamental do PDM Peniche.

2 — A listagem referida podera a todo o tempo ser objecto de me-
lhor definicdo e completagem, na sequéncia de estudos mais apro-
fundados que sobre a matéria venham a ser elaborados.
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3 — A sistematizagdo dos elementos do patriménio a proteger en-
quadra as seguintes categorias de elementos:

@) Iméveis classificados, incluindo os monumentos nacionais,
im6veis de interesse publico e valores concelhios;

b) Outros valores a proteger, incluindo micleos urbanos, ¢ pa-
triménio arquitecténico, incluindo edificios ou conjuntos e
valores arqueoldgicos.

SECCAO 1
Imbveis classificados
Artigo 25.°

Principios gerais

| — Do inventdrio do patriménio do concetho de Peniche
destacam-se os imdveis classificados como monumentos nacionais ou
iméveis de interesse publico.

2 — Sem prejuizo das zonas de protecgdio expressamente delimi-
tadas, todos os elementos classificados como monumentos nacionais
ou imdveis de interesse publico dispdem de uma 4rea de proteccdo
de 50 m para além dos seus. limites.

3 — Quaisquer obras ou transformagdes em edificios e terrenos
incluidos nas categorias referidas nos numeros anteriores carecem de
parecer favordvel do Instituto Portugués do Patriménio Arquitectd-
nico e Arqueoldgico.

4 — Os elementos do patriménio classificados ou a classificar como
valores concethios dispordo também, sem prejuizo de zonas de pro-
tecgdo que venham a ser expressamente delimitadas, de uma 4rea de
protecgio minima de S0 m para além dos seus limites, sendo gue
quaisquer obras ou transformagdes em edificios ¢ terrenos incluidos
nesta categoria carecem de parecer prévio favordvel dos servicos mu-
nicipais.

SECGAO 11
Outros valores a proteger

SUBSECGAO 1
Protecdo de centros histéricos de ndcleos urbanos

Artigo 26.°
Principios gerais

1 — A proteccdo de centros historicos de nicleos urbanos aplica-
-se ao conjunto dos nucleos ou zonas antigas identificados na lista-
gem anexa e que constituem parcelas relevantes na caracterizacio da
identidade do concelho de Peniche.

2 — A protecgdo estabelecida nas presentes normas regulamenta-
res podera ser completada e aprofundada por estudos complemen-
tares, cuja elaboragdo devera constituir preocupacdo sistemdtica do
planeamento e gestdo municipal.

3 — O regime de protecgdo dos niicleos urbanos implica a preser-
vacdo e conservagdo dos aspectos dominantes da imagem global dos
lugares, nomeadamente as suas caracteristicas morfolégicas, incluindo
a estrutura urbana, forma de agregac¢do, tipologias, materiais, cores
e dimens3o de vdos.

Artigo 27.°
Centro Histérico de Peniche

1 — O Centro Histérico de Peniche, referenciado na carta de or-
denamento e nas cartas de patriménio e de infra-estruturas, que fa-
zem parte integrante deste Plano, e correspondendo no essencial a
zona de protec¢do das muralhas, fica sujeito aos condicionamentos
expressos no n.° 3 do artigo anterior € mais aos seguintes:

1.1 — Salvo o disposto na alinea seguinte, as edificagdes existen-
tes apenas poderdo ser objecto de obras de conserva¢éio e restauro.

1.2 — Em situagdes excepcionais, ditadas por razdes de ordem téc-
nica ou social, a Camara Municipal poder4 autorizar obras de adap-
tagdo, de remodelagdo ou de reconstrugdo, com prévia demolicdo da
edificagdo existente.

1.3 — No caso previsto na alinea anterior, a altura da edificagdo
ndo poderd exceder a cércea da preexisténcia.

1.4 — O pedido de licenciamento de obras nestas edificacdes deve
ser instruido com o levantamento rigoroso do existente, ilustrado com
documentagdo fotografica completa.

1.5 — Quando admissiveis, a Cdmara Municipal poderd condicio-
nar as mudancas de uso de habitagdo para servicos (que, em princi-

pio, devem confinar-se ao primeiro piso — rés-do-chdo) a execugdo
de obras de conservagdo e de restauro de toda a edificagdo.

2 — Independentemente das restricdes referidas no niimero ante-
rior, o nucleo histérico de Peniche deverd ser objecto de plano de
pormenor de salvaguarda, que integre e valorize o conjunto no con-
texto do desenvolvimento da sede do concelho.

Artigo 28.°
Outras éreas urbanas constituindo valores a preservar

1 — Outras dreas urbanas no concelho que constituem referéncia
importante do seu passado deverdo ser objecto de medidas de salva-
guarda.

2 — Sem prejuizo de estudos de maior detalhe que venham a ser
elaborados e que definam com maior precisio os valores a preser-
var, visando a salvaguarda deste patrimdnio, nos nucleos antigos de
Ferrel, Atouguia da Baleia e Serra d’El-Rei e em 4reas nio abrangi-
das pelo disposto no artigo 25.° serdo observadas as seguintes dis-
posigdes:

2.1 — O pedido de licenciamento de obras em edificagdes abran-
gidas por este artigo deve ser instruido com levantamento rigoroso
do existente e ilustrado com documentagdo fotogrdfica completa.

2.2 — Na construcdo de lotes livres ou na substitui¢do de edifica-
¢bes em ruinas deverdo ser respeitados os alinhamentos definidos pelas
construgdes existentes.

2.3 — Na construgdo em lotes livres ou nas situagdes de recons-
trugdo, a altura das edificacdes ndo poderd exceder a cércea do con-
junto em que se integra, sem prejuizo do artigo 59.° do RGEU, ou,
em alternativa, no caso de reconstrugdes, a altura da edificagdo pree-
Xistente.

SUBSECGAO 11
Patriménio arquitectdnico

Artigo 29.°
Principios gerais

I — As normas de protecgdo do patriménio arquitectdnico aplicam-
-se sobre o conjunto de edificios que figuram na listagem do patri-
ménio a proteger, anexa ao presente Regulamento.

2 — As normas de protecgdo, aplicdveis a imdveis de natureza
muito diversa, que vdo desde pegas de mobilidrio urbano até con-
juntos ou exemplos singulares de arquitectura civil, militar ou reli-
giosa, supdem flexibilidade na adaptag¢do a novos usos e determina-
¢do do municipio na promog¢do de programas para a respectiva
recuperagdo ou valorizagdo.

3 — As premissas estabelecidas no presente Regulamento poderdo
ser objecto de maior detalhe, em consequéncia de estudos urbanisti-
cos ou arquitecténicos promovidos na sequéncia do PDM Peniche,

Artigo 30.°
Condi¢des de execuciio de obras

O regime estabelecido na legislagdo geral e o que vier a ser esta-
belecido nas presentes normas urbanisticas para todo o tipo de obras
é complementado com as seguintes determinagdes:

@) Nas obras de restauragdo, os elementos arquitectonicos € ma-
teriais empregados deverao adequar-se aos que apresenta o
edificio, ou aos que apresentava antes de qualquer interven-
¢do de menor interesse. Deverd conservar-se a decoragdo pro-
cedente de etapas anteriores de utilizagdo do edificio e que
seja congruente com a qualidade e o uso do edificio;

b) As obras de conserva¢do ndo poderdo alterar os elementos
do projecto e desenho do edificio;

¢) As obras de consolidacdo deverdo adequar os elementos € ma-
teriais empregados aos que apresenta o edificio, ou que apre-
sentava antes de sofrer modificagdes de menor interesse;

d) As obras de adaptacdo deverdo manter o aspecto exterior do
edificio;

e) As obras de reestruturagdo ndo poderdo modificar a fachada,
conservarido a sua composi¢do e adequar-se-do aos materiais
originarios.

Artigo 31.°
Protecgio da parcela

As condigdes de protecgdo do patriménio de edificios e conjuntos
arquitecténicos estendem-se a totalidade da parcela em que se en-
contram situados, sendo excluida a possibilidade de efectuar desta-
ques ou acgdes de segregagdo da parcela, implicando, assim, que esta
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sob esse regime a arborizacdo e jardinagem existentes, e sobre estas
aplicam-se as normas definidas no presente documento.

Artigo 32.°
Tratamento de pisos térreos

As obras que afectam os pisos térreos submetem-se as seguintes
determinagGes:

a) Proibem-se as obras que afectem a estrutura no piso térreo
€ que ndo sejam dirigidas & conservagdo ou restauragio da
mesma;

b) Nao se alterard a ordem e a proporgdo dos vdos originais
exteriores;

¢} Quando se abordem obras que afectem 0s pisos térreos e nos
quais se tenham, comprovadamente, produzido alteragdes
substanciais nos elementos caracteristicos da sua fachada,
poder-se-4 exigir, na parte em que se esteja actuando ou ve-
nha a actuar, a restituicdo ao seu estado original;

d) Nas fachadas exteriores proibe-se toda a classe de antincios,
excepto nos vdos dos pisos térreos, dentro dos quais se po-
derdo instalar anuncios e letreiros, que ndo deverdo exceder
60 cm de altura nem | m? de superficie, e sempre situados,
quando existam, debaixo de toldos ou marquises. Também
poderdo admitir-se, dentro das mesmas dimensdes, solugdes
em tubo de néon ou letras soltas de tipo classico, sempre que
a sua coloca¢do ndo redunde em prejuizo para a integridade
da fachada.

Artigo 33.°

Documentagio para a solicitacio de licenciamentos
em elementos do patriménio arquitecténico

1 — Os licenciamentos que afectem a totalidade do edificio e nas
actuagdes parciais cuja envergadura o requeira, para além da
documentac¢do normalmente exigida para os diferentes tipos de obras,
deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

a) Levantamento, a escala ndo inferior a 1:100, do edificio na
sua situagao actual;

b) Descricdo fotografica do edificio e dos seus elementos mais

caracteristicos, pelo menos em formato 18 x 12, e montagem

final indicativa da operagdo;

Descricdo pormenorizada do estudo da edificagdo, com plan-

tas onde se assinalem os elementos, zonas ou instalagées do

edificio que requeiram reparagio;

d) Detalhe pormenorizado dos usos actuais e perspectivas de

transformacdo;

Algado completo da frente de rua e fotografias que funda-

mentem as solugdes propostas em projecto, quando seja ne-

cessario, face ao tipo de obra requerido.

C
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2 — A tramitagdo do licenciamento de obras podera ser acrescen-
tada ou corrigida em posturas municipais ou actos de planeamento
consequentes ao nivel do PDM Peniche.

SUBSECGAQ 111

Patriménio arqueolégico

Artigo 34.°
Principios gerais

O patriménio arqueoldgico encontra-se disperso por todo o con-
celho, havendo, em muitos casos, apenas noticia de vestigios, a ca-
recer de estudo mais detalhado. Independentemente de estudos e pros-
pec¢des que venham a qualificar de forma mais exacta a natureza
e a localiza¢do destes elementos do patriménio, serdo consideradas
caso a caso quaisquer inten¢des visando a realizagdo de obras ou
transformagdes do solo e subsolo, no sentido de evitar perdas irre-
pardveis.

Artigo 35.°
Normas de actuagdo

1 — Perante qualquer solicitagdo de licenciamentio de obras ou sim-
ples consultas que pressuponham o desenvolvimento de actuagdes
afectando o subsolo em 4reas que integrem vestigios do patriménio
arqueoldgico, ¢ obrigatoria a emissdo de relatorio subscrito pelos ser-
vigos da Camara Municipal de Peniche ou departamento a quem ve-

nham a ser concedidas responsabilidades na matéria e no qual se de-
terminardo as condi¢Ges a observar.

2 — O relatério antes referido devera ser emitido no prazo de 30
dias apds recepcdo do requerimento dos interessados e estipulara as
condigdes a observar subsequentemente, nomeadamente:

a) Necessidade de consulta ao Instituto Portugués do Patrimé-
nio Arquitecténico e Arqueolégico;

b) Necessidade de proceder a operagdo de prospec¢do ou explo-
racdo arqueoldgica e em que condi¢des, para emissdo de apre-
ciagdo definitiva;

¢) Necessidade de acompanhamento, por parte dos servicos com-
petentes do municipio, dos trabalhos a executar, qualguer que
seja a sua natureza, com discriminagdo das condigbes em que
esse acompanhamento se verificard;

d) Interdi¢do de quaisquer trabalhos em edificacdes ou no solo
¢ subsolo, em face dos valores patrimoniais identificados.

CAPITULO V
Disposicoes finais
Artigo 36.°
Planos revogados

Com a entrada em vigor do presente Plano é revogado o Plano
Geral de Urbaniza¢do de S3o Bernardino, publicado no Didrio da
Repuiblica, 2.* série, n.° 172, de 28 de Julho de 1992, e o Plano Geral
de Urbanizagdo da Consolagdo, publicado no Didrio da Repiblica,
2.? série, n.° 172, de 28 de Julho de 1992.

Artigo 37.°
Plano em vigor

Com a publicagdo do PDM Peniche mantém-se em vigor o Plano
de Urbanizagdo da Zona Sul de Peniche, publicado no Didrio da
Repiiblica, 1.* série-B, n.° 236, de 12 de Outubro de 1994.

Artigo 38.°
Acompanhamento e avaliacio do PDM Peniche

I — Incumbe & Cdmara Municipal de Peniche, em geral, organi-
zar ¢ manter actualizados todos os elementos referentes a planos,
projectos ou acgdes futuras com incidéncia na ocupagio, uso ou trans-
formagdo do solo relevantes para o PDM Peniche.

2 — Incumbe & Cdmara Municipal de Peniche, em particular, car-
tografar todos os planos, projectos e ac¢des depois de autorizados,
aprovados ou licenciados. |

3 — Para além do disposto nos numeros anteriores, a Cimara Mu-
nicipal de Peniche deverd elaborar periodicamente relatérios circuns-
tanciados donde conste a avalia¢do qualitativa e quantitativa da con-
cretizagdo do PDM Peniche.

Artigo 39.°
Da revisdo

A revisdo do PDM Peniche requer o procedimento estabelecido
pelo artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 40.°
Da alteraciio e suspensio

As disposi¢des do PDM Peniche podem ser alteradas ou suspen-
sas, nos termos estabelecidos nos artigos 20.° e 21.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo.

- Artigo 41.°
Fiscalizagdo

I — Compete a Camara Municipal de Peniche, para além das com-
peténcias especificas que nesta matéria detém a administragdo cen-
tral, a fiscalizagdo do cumprimento do presente diploma.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, a Cimara Mu-
nicipal pode, nos termos da lei:

a) Ordenar o embargo e a demoli¢dio das obras que violarem
o PDM Peniche;

b) Ordenar a reposi¢do do terreno nas condigdes em que se en-
contrava antes da data do inicio das obras referidas na ali-
nea anterior.
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Artigo 42.°
Classificagdo da ilegalidade

O licenciamento das obras em violagdo do PDM Peniche consti-
tui ilegalidade grave para efeitos do disposto na alinea ¢) do n.° 1
e no n.° 3 do artigo 9.° e na alinea g) do n.° 1 do artigo 13.° da
Lei n.° 87/89, de 9 de Setembro.

Artigo 43.°
Coimas

I — De acordo com o artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 69/90, cons-
titui contra-ordenagdo, punivel com coima, a realizacdo de obras e
a utilizagdo de edificio ou do solo em violagio do PDM Peniche.

2 — A sangiio prevista no n.° 1 é comunicada & Comissdo de Al-
var4s de Empresas de Obras Publicas e Particulares, a fim de que
esta possa deliberar nos termos e para os efeitos da alinea f) do n.° 3
do artigo 5.° e da alinea d) do n.° 1 do artigo 51.° do Decreto-Lei
n.° 100/88, de 23 de Margo.

3 — A tentativa e a negligéncia sdo sempre puniveis.

4 — O presidente da Cidmara Municipal é competente para o pro-
cesso de contra-ordenagdo e aplicagdo da coima.

Artigo 44.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia da sua publicagdo no
Didrio da Republica.

ANEXO

Inventario do patriménio histérico e cultural
do concetho de Peniche

1 — Iméveis classificados:
Monumentos nacionais:

Fortaleza de Peniche e todas as muralhas militares que consti-
tuem os baluartes e cortinas existentes na vila.

Localizagdo: Forte de Peniche, zona da Ribeira, freguesia de Sdo
Pedro.

Muralhas: desde a entrada da vila até 4 zona da capitania.

Decreto n.° 28 536, de 22 de Margo de 1938.

ZP: Didrio do Governo, 2.* série, n.° 71, de 24 de Marco de
1967.

Forte da praia da Consolagdo.

Localizagdo: lugar da Consolagdo, freguesia de Atouguia da Ba-
leia.

Decreto n.° 95/78, de 12 de Setembro.

Forte de Sdo Jodo Baptista e os arcos que o ligam & ilha da
Berlenga.

Localizagdo: ilha da Berlenga.

Decreto n.° 28 536, de 22 de Margo de 1938.

ZP: Didrio do Governo, 2.* série, n.° 120, de 21 de Margo de
1960.

Boletim n.° 74 da DGEMN.

lgreja matriz de Atouguia da Baleia.

Localizagdo: Atouguia da Baleia.

Decreto n.° 37 450, de 16 de Junho de 1949.

Iméveis de interesse piblico:

Cruzeiro de Atouguia da Baleia.

Localizagdo: Atouguia da Baleia.

Decreto n.° 37 728, de 5 de Janeiro de 1950.
Igreja da Misericdrdia de Peniche.
Localizagdo: Largo de 5 de Outubro, Peniche.
Decreto n.° 95/78, de 12 de Setembro.

l1z-eja de Nossa Senhora da Ajuda.
Localizagdo: Largo da Ajuda, Peniche.
Decreto n.° 45 327, de 25 de Outubro de 1963.
Ig-eja de Nossa Senhora da Conceigdo.
Localizagdo: Atouguia da Baleia.

Decreto n.° 44 452, de 5 de Julho de 1962,
Paldcio da Serra d’El-Rei.

Localizagdo: Serra d’El-Rei.

Decreto n.° 29 604, de 16 de Maio de 1939.
Pelourinho de Atouguia da Baleia.
Localizagdo: Atouguia da Baleia.

Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933,
Igreja de Sdao Pedro.

Localizagdo: Peniche.

Despacho de 28 de Junho de 1990.

Capela de Ferrel.

Localizagdo: Ferrel.

Despacho de 8 de Junho de 1983.

Igreja de Nossa Senhora da Conceicdo.
Localizagdo: Peniche.

Despacho de 28 de Junho de 1990.
Ermida de Nossa Senhora dos Remédios.
Localizagdo: Peniche.

Despacho de 5 de Julho de 1990.

2 — Patriménio cuja protecgdo é proposta no 4ambito do PDM Pe-
niche:
2.1 — Na cidade de Peniche:

Capela de Nossa Senhora do Calvirio.
Capela de Santa Ana.
Capela de Santa Cruz.
Farol do g¢abo Carvoeiro.
Niicleo histérico da cidade.
Furna do Lapadugo.
Sitio arqueoldgico do porto da areia norte.
Farolim de Peniche de cima.
2.2 — Em Atouguia da Baleia:

Rufnas do Castelo de Atouguia.
Igreja de Sdo José.

Igreja da Misericérdia.

Touril.

Fonte goética.

Niicleo antigo de Atouguia da Baleia.

2.3 — Em Ferrel:
Nicleo antigo de Ferrel.

2.4 — No Baleal:
Capela de Santo Estévio.

2.5 — Na Coimbra:
Cruzeiro.

2.6 — Em Serra d’El-Rei:

Igreja Matriz de Si3o Sebastido.
Nicleo antigo de Serra d’El-Rei.

2.7 — Em Casais de Mestre Mendo:
Igreja de Casais de Mestre Mendo.

2.8 — Em Reinaldes:
Capela de Reinaldes.

2.9 — Em Bolhos:

Igreja de Bolhos.
Grutas de Bolhos.

2.10 — Em Bufarda:
Igreja de Bufarda.

2.11 — Em Sdo Bernardino:
Convento de Sdo Bernardino.

2.12 — Em Geraldes:

igreja de Geraldes.
Capela de Geraldes.

2.13 — No lugar de Estrada:
Igreja de Estrada.

2.14 — Na Consolagdo:

Igreja de Nossa Senhora da Consolagéo.
2.15 — Na ilha da Berlenga:

Farol do Duque de Braganca.

2.16 — No Casal Moinho:
Igreja do fmaculado Coracdo de Maria.

2.17 — Nos Casais Brancos:
Igreja de Santo Antdnio.
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Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 140/95

Assembleia Municipal de Campo Maior aprovou, em
7 de Julho de 1995, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovag¢do, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

O Plano Director Municipal de Campo Maior foi ob-
jecto de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos
termos da legislacdo em vigor, acompanhou a elabo-
racdo do Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da Administragdo que a com-
pdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Campo Maior com as demais
disposi¢des legais e regulamentares em vigor, designa-
damente com as das Reservas Agricola e Ecoldgica Na-
cionais.

Deve referir-se, porém, que a aplicagdo do disposto
no artigo 28.° a outras dreas que ndo a ai expressa-
mente indicada sé podera realizar-se ap6s prévia alte-

racdo do Plano Director Municipal, nos termos do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Saliente-se, por outro lado, que as areas dos espa-
¢os agricolas a que se refere o artigo 39.°, quando in-
tegradas no aproveitamento hidroagricola do Caia, es-
tdo também sujeitas ao regime juridico especifico de
fomento hidroagricola.

Deve ainda referir-se que os «projectos de ordena-
mento» a que se refere o n.° 3 do artigo 46.° nio po-
dem consubstanciar loteamentos urbanos, dado que,
nos termos da lei, estes s6 se podem localizar em dreas
integradas nos perimetros urbanos ou em espagos in-
dustriais.

Importa também mencionar que o disposto no n.° §
do artigo 46.°, na alinea /) do n.° | do artigo 62.° ¢
no n.° 3 do artigo 64.° s6 podera ser exigido nos pre-
cisos termos constantes dos n.”* 4 e 5 do artigo 63.°
do Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro, com
a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 250/94, de 15 de
Outubro.

Acresce referir que a instalacdo dos empreendimen-
tos previstos no artigo 63.°, quando implicar uma al-
teracdo as regras estabelecidas para cada classe de es-
pago do Plano Director Municipal, devera ser precedida
da correspondente alteragdo ao Plano, de acordo com
as formas previstas no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo.

Por iltimo, deve salientar-se que o disposto no ar-
tigo 68.° deve cumprir o previsto no Decreto-Lei
n.° 117/94, de 3 de Maio.



